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Rechtliche Grundlagen - Verfahren

Aufgaben und Rechtscharakter der vorbereitenden Bauleitplanung

Die stadtebauliche Planung der Gemeinden wird durch das Baugesetzbuch (BauGB)
geregelt. Die Gemeinden nehmen die stadtebauliche Planung in eigener Verantwortung
wahr, sobald und soweit es fir die stddtebauliche Entwicklung der Gemeinde erforder-

lich ist (Planungshoheit der Gemeinde).

Die Bauleitplanung erfolgt in zwei Stufen:
- der vorbereitenden Bauleitplanung (Flachennutzungsplan) und

- 'der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan).

Der Flachennutzungsplan ist der vorbereitende Bauleitplan, .der gemanR § 5 Abs. 1
BauGB fir das ganze Gemeindegebiet die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen
Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bediirfnissen
der Gemeinde in den Grundziigen darstellt. Rechtsgrundlagen flr Inhalt und Verfahren
sind die §§ 1 bis 6 BauGB.

Bebauungspléne enthalten gemaR § 8 Abs. 1 BauGB die rechtsverbindlichen Festset-
zungen fur die stadtebauliche Ordnung. Sie sind aus den Darstellungen des Fliachen-
nutzungsplanes zu entwickeln und umfassen in der Regel nur Teilbereiche des Ge-

meindegebietes, z.B die Flachen fir ein neues Baugebiet.

Der Flachennutzungsplan entwickelt keine unmittelbare Rechtswirkung gegentiber dem
Burger. Aus seinen Darstellungen sind weder Rechtsanspriiche, wie etwa auf eine Bau-
genehmigung far ein bestimmtes Grundstiick, noch Entschadigungsanspriiche herzu-

leiten.

Eine mittelbare Betroffenheit ergibt sich aber aus dem Entwicklungsgebot fir Bebau-
ungsplane geman § 8 Abs. 2 BauGB. Bebauungspléne, die gegeniber jedem Biirger
rechtsverbindliche Festssetzungen enthalten, miissen aus den Darstellungen des Fl&-
chennutzungsplanes entwickelt werden, d.h. sie dirfen den Flachennutzungsplan ledig-
lich detaillieren und konkretisieren, nicht aber in seinen grundsatzlichen Pianungszielen

widersprechen.
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AuRerdem ergibt sich eine mittelbare Betroffenheit fir den Burger bei Genehmigungen
von Vorhaben im AuRenbereich gemaR § 35 BauGB, weil hier die Darstellungen des

Flachennutzungsplanes als dffentlicher Belang zu werten sind.

Eine unmittelbare Bindungswirkung entfaltet der Fldchennutzungsplan gegentber allen
am Verfahren beteiligten Behorden und Stellen, die Trager 6ffentlicher Belange sind,
soweit diese nicht geman § 7 BauGB der Flachennutzungsplanung der Gemeinde wi-

dersprochen haben.

Die Geltungsdauer eines Flachennutzungsplanes ‘ist gesetzlich nicht geregelt. Sie mu®
sich an den voraussehbaren Bedurfnissen der Gemeinde orientieren. In der Regél kann
von einer Geltungsdauer von ca. 15 Jahren ausgegangen werden, wobei zu bertcksich-
tigen ist, dall das Aufstellungsverfahren fir den Flachennutzungsplan bereits einen lan-
geren Zeitraum in Anspruch nehmen kann. Wenn sich far Teilbereiche des Gemeinde-
gebietes die Planungsziele veréndern, besteht die Méglichkeit, ein Anderungsverfahren

durchzufiihren und den Flachennutzungsplan fortzuschreiben.

Aufstellungsverfahren
Die Gemeindevertretung Heidmuhlen hat gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 11.10.1990 den

BeschluR gefal’t, einen Flachennutzungsplan aufzustellen.

Der Entwurf des Planes wurde am 07.07.1992 der Landesplanungsbehdrde gem. § 16
Abs. 1 Lahdesplanungsgesetz vorgelegt (Planungsanzeige) und mit den Zielen der
Raumordnung und Landesplanung gem. § 1 Abs. 4 BauGB abgestimmt.

Als weiterer Verfahrensschritt wurden Mitte 1993 die Tragerbeteiligung und die Nach-
bargemeindenbeteiligung durchgefihrt. v

Danach wurde das Verfahren ausgesetzt, da zunéchét die Aufstellung eines Land-
schaftsplanes abgewartet werden solite. Dieser liegt nunmehr zu abschlieBenden Stel-
lungnahme der UNB vor und wurde, soweit planungsrechtlich moéglich, in den Flachen-

nutzungsplan eingearbeitet.

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Raumordnung und Landesplanung

Die Raumordnung und Landesplanung in Schleswig-Holstein ist geregelt im Gesetz tber

die Grundsatze zur Entwicklung des Landes vom 31.10.1995 (Landesentwicklungs-
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grundsatzegesetz - LEGG) und im Landesplanungsgesetz vom 10.6.1992, zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 31.10.1995.

Ziele der Raumordnung und Landesplanung werden in Raumordnungsplanen festge-
setzt. Raumordnungspléne sind der Landesraumordnungsplan sowie 5 Regionalplane.
Raumordnungsplédne sind rahmensetzende Leitpldne, an deren Inhalte alle Trager der

offentlichen Verwaltung gebunden sind.

Der Kreis Segeberg und damit auch die Gemeinde Heidmthlen liegen im Planungs-

raum |, fir den ein geltender Regionalplan aus dem Jahr 1998 bestenht.

Nach den Darstellungen des Regionalplanes liegt die Gemeinde Heidmdhlen im 1andli-
chen Raum und ist dem Nahbereiches des Oberzentrums Neumuinster zugeordnet.

in den Gemeinden ohne zentral6rtliche Funktion oder sonstige planerische Funktionen,
zu denen die Gemeinde Heidmuhlen zahlt, ,...soll die Bautétigkeit im Rahmen des 6rtli-

chen Bedarfs erfolgen. Dieser ergibt sich hier vorwiegend aus dem Ersatz-, Nachhol-

~ und Neubedarf fir die Bevoélkerung und Beschéftigten in der Gemeinde. Unter Berlick-

sichtigung der Ziele, daR die Landschaft nicht zersiedelt wird, dkologische Belange ge-
wahrt werden und keine unwirtschaftlichen Aufwendungen fir die Infrastruktur entste-
hen, kann im Planungszeitraum 1995 bis 2010 in diesen Gemeinden bis zu 20 % des
vorhandenen Wohnungsbestandes neu gebaut werden. Der 6rtliche Bedarf schlieft au-
Rerdem eine Ausweisung von Flachen far Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe mit
ortlicher Bedeutung sowie fir eine angemessene Erweiterung anséssiger Betriebe mit
ein.*

Neben der Zugehdrigkeit zum landlichen Raum wird die Gemeinde als Schwerpunktbe-
reich fur die Erholung und als Vorranggebiet fur den Naturschutz ausgewiesen.

Diesen planerischen Grundséatzen ist im Wege der Flachennutzungsplanung Rechnung

zu tragen.

Bebauungsplanung / Innenbereichssatzung

Die Gemeinde Heidmuhlen verflgt Uber einen Bebauungsplan mit der Gebietsbezeich-
nung , mittlere Dorfstrae" und einer Flachengréfe von ca. 1,0 ha. Die durch den Be-
bauungsplan entstandenen Baumdglichkeiten zum Bau von ca. 12 Einzelhdusern sind
bereits bebaut, da bereits von der Baumdglichkeit gem. § 33 BauGB Gebrauch gemacht

wurde.

' Regionalplan fir den Planungsraum |



Die Gemeinde verfligt nicht Uber eine Satzung Uber die im Zusammenhahg bebauten
Ortsteile. Innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile befinden sich zzgl. der
noch bestehenden Bauméglichkeiten im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1
noch rd. 8 potentielle Baullicken, von denen jedoch nur etwa die Hélfte auch tatsachlich
einer Bebauung zugeflhrt werden kann. Zur Befriedigung des értlichen Baulandbedarfs
und zur Sicherung einer geordneten stédtebaulichen Entwicklung in den nachsten Jah-
ren ist daher erforderlich, zuséatzliche Bauflachen im Rahmen eines Flachennutzungs-

planverfahrens zu sichern.

Aufgaben und Ziele des Flichennutzungsplanes

Unter Berdcksichtigung insbesondere der Siedlungsstruktur und der Lage der Gemeinde
Heidmuhlen in einem &kologisch wertvollen Landschaftsraum ist die Aufstellung eines
Flachennutzungsplanes erforderlich, um langfristig eine geordnete stéddtebauliche Ent-
wicklung zu gewéhrleisten.

éentrale Aufgaben dieses Bauleitplanes sind die Schaffung der planungsrechtlichen
Grundlagen far die Sicherung des kinftigen ortlichen Baulandbedarfs und die Schaffung
zeitgemaRer Infrastruktureinrichtungen innerhalb des Planungszeitraumes einerseits
sowie die Sicherung und Entwickiung der landwirtschaftlichen und 6kologischen Be-

deutung der vorhandenen Landschafts- und Naturrdume andererseits.

Der Schwerpunkt der Planung liegt somit in der Bewaéltigung des Nutzungskonfliktes, der
insbesondere aus den zum Teil widerstreitenden baulichen, verkehrlichen, landwirt-

schaftlichen und 6kologischen Anspriichen an den Grund und Boden resultiert.

Entsprechend beschrankt sich die Darstellung zuséatzlicher Baufldchen im wesentlichen
auf die Arrondierung der vorhandenen Bebauung im Ortsteil Heidmuahlen. Die bestehen-
den Landschafts- und Naturrdume im Gemeindegebiet sollen weitgehend in ihrer Be-
deutung fir die Landschaft, die Erholung und den Naturschutz erhalten und entwickelt

werden.
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Planungsgrundlagen

4.1 Lage im Raum
Die Gemeinde Heidmihlen Iiegt im Norden des Kreises Segeberg und grenzt dort an die

Gemeinden Latendorf, Boostedt, GroRenaspe, Bim&hlen, Hasenmoor, Forstgutsbezirk

Buchholz und Rickling.

Sie Iiegt im Einzugsbereich des rd. 12 km entfernten Oberzentrums NeumUnster. Die
Gemeinde ist Gber die KreisstraBen 78 und 102 an das Uberértliche StraBenverkehrs-
netz (L 73, B 205, B 206) angebunden.

Das Gemeindegebiet umfalit eine Flache von 1.783 ha. Die Einwohnerzahl betrug am
31.12.1996 645 Personen. Die Gemeinde Heidmuhlen z&hlt mit 36E/gkm zu den diinn-
besiedelten landlichen Gemeinden des Kreises (Kreis Segeberg 1996: 177 E/qgkm).

Der Siedlungsbereich der Gemeinde erstreckt sich auf die Ortsteile Heidmuhlen, Mih-
lenholz und Klint. Die Bebauung ist in allen Ortsteilen sowohl landwirtschaftlich als auch

durch Wohnnutzung gepragt.

Historische Entwicklung

Im Jahr 1978 wurde von der Gemeinde Heidmihlen im Selbstverlag eine Chronik der

Gemeinde herausgegeben. Dieser Chronik kénnen interessante Anhaltspunkte flr die

'historische Siedlungsentwicklung der Gemeinde entnommen werden.

Die Bezeichnung ,Heidmuhle* fir die fiskalisch betriebene Wassermihle an dem Zu-
sammenflul der jetzigen Rotmihlenau und der Radesforder Au taucht zuerst Anfang
des 15. Jahrhunderts auf. Es ist aber anzunehmen, daf® die Mihle schon einige Jahr-
zehnte vor dem erbaut und betrieben wurde. Schwieriger als die Erklérung des Dorfna-
mens ist die Feststellung, ob zu der Zeit, als die Mihle in Rechnungen und Urkunden
zuerst erwahnt wird, schon einige Karten - der Anfang des Dorfes - an den Auen ge-
standen haben, welche dann spéter durch die Mihle ihren Namen bekamen. Die Be-
zeichnung ,Heidmuhlen" deutet einerseits darauf hin, dal® die erbaute Mihle mit den
Nebengebauden als erstes Anwesen in dem heutigen Orte stand, schlieRt aber ande-
rerseits nicht aus, daft vor der Erbauung der Mihle schon Katen ohne Dorfbezeichnung
an den Auen gestanden haben. Es ist aber auch méglich, daR weit vor der fiskalisch er-
bauten Mihle eine primitivere Wassermihle von den Bewohnern an den Auen betrieben

wurde. In den Erdbtichern von Heidmihlen des Amtes Segeberg von 1665 und des
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Amtes Neuminster von 1709 ist dokumentiert, dal® es sich bei dem Dorf Heidmuhlen
lange Zeit um ein geteiltes Dorf handelte. In Schleswig-Holstein wurde von der Zeit an,
als die Schauenburger das Land als ihr Eigentum betrachteten, das spatere Herzogtum
Holstein des ofteren unter deren Séhnen aufgeteilt. Bei diesen Teilungen ist des &fteren
die Osterau und die Radesforder Au die Grenze gewesen.

Wie sich die ersten Teilungen fir Heidmihlen ausgewirkt haben, ist nicht bekannt. Zu-
erst spielte das Kirchspiel Neumunster, zu dem anscheinend ganz Heidmuhlen gehérte,
-eine Rolle, als aber spater die Amter eingefiihrt wurden, gehérte der nérdliche Teil zum
Amt Neumlinster und der sudliche Teil zum Amt Segeberg. Die Landesherren des ge-
teiltes Dorfes wechselten sehr haufig. So war es auf der einen Seite der Graf von Hol-
stein und auf der anderen Seite der Herzog von Schleswig. Zu der Zeit der Erdblcher
gehodrte das Amt Neumunster zum Herzogtum Gotthorb und das Amt Segeberg unter-
stand dem Kdnig von Danemark. Die Bevélkerung der beiden Ddrfer war bei deren Ent-
stehung sicherlich sehr gering und bis vor etwa 300 Jahren kaum verdndert. Um 1600
bestanden beide Orte aus 16 Wohnhausern mit 19 Haushalten, kaum 86 Personen.
Diese Zahlen haben sich noch bis 1800 kaum veréndert. Ab dieser Zeit verdoppelte sich
in den nachsten Jahrzehnten die Bevélkerung und stieg um die Jahrhundertwende
nochmals stark an. Besonders in den Jahren von 1900 bis 1920 setzte eine lebhafte
Bautéatigkeit in Heidmihlen ein. Bei der Vereinigung der beiden Gemeinden im Jahre
1935 bestand das Dorf aus 99 Wohnhdusern mit 107 Haushalten und 470 Personen.

In HeidmUhlen wurde mit der Vermessung und Aufteilung der Gemeinschaftslandereien
auf die Eingesessenen (Verkoppelung) 1774 begonnen und etwa 1776 beendet. Die
Gemarkung damaliger Zeit war wesentlich gréRer als heute und reichte im Suden in et-
wa bis an die LandstraBe Bramstedt - Segeberg. Die Wege damaliger Zeit sind Uber-
wiegend heute noch vorhanden - das Gebiet war gut erschlossen, wenn auch die Funk-
tion meistens eine andere geworden ist. So war der Weg sldlich vom Stellbrook ein
Hauptweg (Hamburg - Neumdlnster) und der Alte Fuhlenriier Weg, der jetzt durch den
Forst nach Glashutte fuhrt, die LandstraBe von Hamburg Uber Ulzburg nach Preetz.
Dieser jetzt unbedeutende Weg wurde damals als Landstrale bezeichnet, dagegen die
heutige gut ausgebaute Strae von Bramstedt nach Segeberg nur als Weg. Im Dorfe
selbst waren die Wege als Kuhtriften bis zu 40 m breit. Aufgeteilt wurde die Gemarkung
auf die 15 bestehenden Landstellen, deren Lage in etwa den heutigen Hoéfen entspricht.
Der gesamte sudliche Teil der Gemarkung von Heidmuhlen, der auRer den ehemaligen
kéniglichen Holzungen im wesentlichen aus Heide und Moor bestand, wurde im vorigen

Jahrhundert an den Fiskus abgegeben, aufgeforstet und dann alle Walder zu dem Se-

geberger Forst vereinigt.



Im nérdlichen Teil von Heidmihlen, Amt Neumdinster, war die Verkoppelung wesentlich

einfacher als im stdlichen Teil, Amt Segeberg.

In diesem Dorfteil war das Land, Gberwiegend zwischen der Radesforder Au und der
Rotmiihlenau gelegen, gréfitenteils schon vorher im Besitz der Hofstellen und nur wenig
Gemeinschaftsland vorhanden. Aufier der Erbpachtmihle mit dem Gehéft waren noch
zwei Hofe auf der Twel und drei Katner im jetzigen Mihlenholz vorhanden. Spéter ka-

men noch zwei Héfe auf dem Rieshorn dazu.

Am 22.09.1867 trat flir Schleswig-Holstein eine neue Verwaltungsreform ein. Es wurden
19 Landkreise und der Stadtkreis Altona geschaffen. Damit wurden die bisherigen Amter
abgeschafft und Heidmuhlen, Amtsanteil Neumunster, kam dadurch zum Kreis Kiel. Der
Kreis Kiel wurde am 18.06.1907 in den Kreis Bordesholm umbenannt, und damit ge-
hérte der nérdliche Teil von Heidmdhlen zum Kreis Bordesholm. Das Gesetz vom
27.12.1927 brachte weitere Anderungen. Die Oberforsterei und Glashiitte wurden am
30.09.1929 in die Landgemeinde Heidmuhlen eingemeindet. Glashiitte war vor 1894 ei-
ne selbstandige Gemeinde und wurde am 09.05.1894 aufgvelést. Von der vorhandenen
Gemeindefldche von 394 ha wurden 353 ha in den Forstgutsbezirk Buchholz eingeglie-
dert, der Rest fiel an Wahlstedt.

Rieshorn, mit einer Flache von 112 ha, welches bisher zu der Gemeinde GroRRenaspe
gehérte, wurde am 29.05.1911 in Heidmtihlen eingemeindet.

Am 01.10.1932 wurde der Kreis Bordesholm aufgeldst und auf die Kreise Rendsburg,
Segeberg und Pldn aufgeteilt. Diese Aufteilung wurde zu einer der wichtigsten Ereignis-
se in der Geschichte von Heidmiihlen, denn nun konnten endlich beide Teile des Dorfes
zu einer Gemeinde vereint werden. Am 13.05.1933 setzte man flr beide zusammenge-
fugten Gemeinden amtlich den Namen Heidmuhlen fest und am 01.10.1935 erfolgte die

Vereinigung der zwei Gemeinden zu einer Gemeinde.

Vor der Aufldsung des Kreises Bordesholm gehérte der noérdliche Teil von Heidmuhlen
zum Amt Bordesholm und spéater zum Amt GroRRenaspe, wahrend Heidmuihlen (Kreis
Segeberg) zum Amt Wabhistedt gehérte. Nach der Vereinigung der beiden Gemeinden
1935 wurden diese am 13.04.1948 in das Amt Rickling eingeordnet. Aber nach einigen
Monaten, am 07.09.1948, stellte die Gemeinde HeidmUihlen den Antrag, sie in das Amt
GroRenaspe einzugliedern. Dem Antrag wurde stattgegeben und die Eingliederung am

01.12.1948 vollzogen. Bei Auflésung von Amtern zum 31.03.1970 wurde auch das Amt



GroRenaspe aufgelést und die Gemeinde Heidmuhlen auf ihren Wunsch in das Amt

Rickling eingegliedert.

4.3 Demographische Entwicklung

Die Bevélkerungszahl in Heidmuhlen hat sich in den vergangenen Jahren nur geringf-

gig erhéht (s. Tabelle):

Einwohnerentwicklung i

Aus der Tabelle geht hervor, daf in den Jahren 1980 - 1996 die Einwohnerzah! um 97
oder 17 % gewachsen ist. Diese Gegeniiberstellung gibt jedoch die wahre Entwicklung
nicht richtig wieder, da die Daten aus den Jahren vor 1987 mit erheblichen Fortschrei-
bungsfehlern behaftet sind. So lag die tatsachliche Einwohnerzahl 1987 10 % Uber dem
fortgeschriebenen. Daher muB in den Jahren 1980 - 1990 von einer deutlich geringeren
Einwohnerentwicklung, als in der Tabelle angegeben ist, ausgegangen werden. Vor die-
sem Hintergrund soll mit dem vorliegenden Flachennutzungsplan dazu beigetragen
werden, dal® die Bevolkerungsentwicklung in Heidmlhlen weiter konsolidiert werden
kann. Die Sicherung ausreichender Fléchen fiir den 6rtlichen Baulandbedarf ist hierfir

eine wesentliche Voraussetzung.
4.3.1 Altersstruktur

Die nachstehende Tabelle verdeutlicht die Verschiebung der einzelnen Altersgruppen

innerhalb der Gesamtbevdlkerung Heidmiihlens.
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Altersstruktur in Heidmiihlen 1970 und 1987

unter 6 ab 6 - unter 18 ab 18 - unter 45 ab 45 - unter 60 ab 60 insgesamt
62 106 % 126 215% 198 33,7 % 100 170% 101 172% 587
, 31 .5,2% 80 135% 242 40,7 % 111 187% 130 21,9% 594
1996 33 51% 80 12,5% - 255 39,5% 141 21,8% 136 21,1% 645

Im Vergleich zum Jahr 1970 ist in 1996 ein signifikanter Ruckgang bei den Unter-18-
Jahrigen festzustellen. Ihr Anteil an der Gesamtbevdéikerung in Heidmiihlen ist seit 1970
von 32 % auf 17,6 % gesunken (Kreis Segeberg 1996: 20 %).

Dagegen ist der Anteil der Uber-60-Jahrigen von 17,2 % (1970) auf 21,1 % (1996) ge-

stiegen. Ebenso ist ein geringer Anstieg bei den 13— bis 60-Jahrigen zu verzeichnen.

Diese Zahlen kennzeichnen eine negative Bevélkerungsentwicklung, die sowohl durch
die allgemein riicklaufige natdrliche Bevdlkerungsentwicklung in der Bundesrepublik als

auch durch erhebliche Wanderungsverluste determiniert ist.

4.3.2 Haushaltsstruktur

Auch die Haushaltsstruktur hat sich in den vergangenen 20 Jahren erheblich veréndert.

Die nachstehende Tabelle verdeutlicht, daR die vormals dominierende Familie mit min-

destens 3 Personen abgeldst wurde durch die Kleinfamili_e mit 1 oder 2 Personen.

Haushaltsstruktur in Heidmiihlen 1970 und 1987

40 212% 35 185% 35 185% 79 418% 189 .587 3.1
143 194% 69 313% 50 225% 60 27,0% 222 592 26

1970 waren noch durchschnittlich 3,1 Personen je Haushalt vorhanden, wogegen es
1987 nur noch 2,6 Personen waren. Dies hat naturlich eine erhebliche Bedeutung flr
den Bedarf an Wohnraum. Verscharfend kommt hinzu, daR nicht nur ein groRerer Be-
darf an Wohnungen vorhanden ist, sondern daR gleichzeitig mit dem gestiegenen

Wohlstand auch die quantitativen Anspriiche an die Wohnflache gewachsen sind.
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4.4 Wirtschaftsstruktur

Die Wirtschaftsstruktur der Gemeinde Heidmuhlen weist im Landesvergleich einen ho-

hen landwirtschaftlichen Anteil aus. Auf einen landwirtschaftlichen Betrieb in Heidmuh-
fen kommen etwa 16 Einwohner (1990), wéahrend es im Landesdurchschnitt ca.
90 Einwohner sind.

Landwirtschaftliche Betriebe in Heidmiihlen 1960, 1971 und 1990

Seit 1960 ist die Zah!l der landwirtschaftlichen Betriebe von 62 auf 38 und die der in der
Landwirtschaft Erwerbstatigen von 112 auf 63 zurilickgegangen. So hat sich trotz der
zahlenmafigen Dominanz der landwirtschaftlichen Betriebe (38) zu den sonstigen Be-
trieben in Heidmuhlen (23) der Anteil der Erwerbstétigen in der Landwirtschaft seit 1970

nahezu halbiert.

Erwerbstétige nach Wirtschaftsbereichen

112

42,7 %

85 325% 75 26,0
%

. Na nik 26 99% 55 191%

Sonstige 39 _149% 95 330%

insgesamt: 262 100,0% 288 100,0 %

Demgegentber steht ein deutlicher Anstieg der Erwerbstétigen, die auRerhalb Heid-
muhlens tétig sind. Deren Anteil ist von 38 % 1970 auf 67 % gestiegen. Hiervon haben
31 % Neumunster, 13 % Hamburg und 11 % Bad Segeberg als Zielgemeinde.

Auspendler in Heidmiihlen 1987

193
100 382%
193 67,0%

60

25

12 22

17

15

EA




4.5 Fliachennutzung

Die vorhandene Flachennutzung ist in der nachstehenden Tabelle dargestelit. Hier wer-
den die geplanten Nutzungsénderungen gegentbergestellt, um die Auswirkungen auf
die Flachenbilanz zu verdeutlichen. Die Zunahme der sonstigen Flachen resultiert aus

der geplanten Biotopflache an der Osterau.

Flichennutzung 1989 in ha

45) 7.841)

55% 9.7 % 5,8 %

54) 5.180) 54)
1296 728% 98.545 733 % 1.283 71,9%
368 20,6 % 19.402 144 % 368 20,6 %
14 08% 2116 16% 14 0,8 %
6 03% 1347 10% 16 0,9 %
insgesamt = 1.783 100,0 % 134.431 100,0 % 1.783 100,0 %

Aus den vorgenannten Zahlen wird deutlich, daB in der vorhandenen und der klnftigen
Flachennutzung in Heidmuhlen der versiegelte Teil (Gebdude und Hofflache sowie Ver-
kehrsflache) nur eine untergeordnete Rolle spielt. Dominierend ist auch weiterhin die
landwirtschaftliche Nutzung sowie der Wald, der im Verhaltnis zum Landesdurchschnitt

einen sehr hohen Fldchenanteil hat.

4.5.1 Bauliche Nutzung

Die in Abschnitt 4.3.2 dargestellte Entwicklung schlagt sich nieder in der nachstehenden

Tabelle, die die in HeidmUhlen vorhandenen Wohnungen erfaft.

Wohnungen in Heidmiihlen 1970, 1987 und 1995

Hier wird deutlich, daR der Wohnraumbedarf seit 1970 erheblich gestiegen ist. Obwohl

in der Zeit zwischen 1970 und 1995 ein Einwohnerzuwachs von nicht einmal 10 % zu
13



verzeichnen ist, ist die Zahl der Wohneinheiten um ca. 33,0 % gestiegen. Dies laRt sich
auch mit der Belegungsdichte dokumentieren, die im selben Zeitraum von 3,1 auf 2,5 %

Ew/WE gesunken ist.

5. Planungsinhalte

5.1 Bauliche Nutzung

Fur die weitere baulichen Entwicklung der Gemeinde sollen mit dem Flachennutzungs-
plan Fidchen sowohl fur den Wohnungsbau als auch fir die Erweiterung und Neuan-
siedlung von Dienstleistungsbetriebe gesichert werden. DarGberhinaus wird den Bedurf-
nissen der erholungsrelevanten Nutzung und den Erfordernissen des Gemeinbedarfes.

Rechnung getragen.

Als Bauflachen werden zunédchst die im Zusammenhang bebauten Ortsteile Mihlenholz,
HeidmUhlen sowie der bebaute Bereich im Aulenbereich Klint entsprechend der beste-
henden Ausdehnung und Nutzung dargestellt. \

Die Ubrigen Splittersiedlungen im AuBenbereich werden als Flache fir die Landwirt-
schaft dargestellt. Bauliche Erweiterungen bzw. Neubauten sind hier nur im Rahmen
des § 35 BauGB zulassig.

Grundsétzlich gilt fur alle dargestellten Baufldchen, die in der Ndhe des Waldes liegen ,
daR der Waldschutzabstand gem. § 32 Abs. 5 LWaldG zu beachten ist.

5.1.1 Wohnbaufldchen
Im Ortsteil Muhlenholz ist die Bebauung vorhandener Licken weitgehend abgeschlos-

sen. Der Ortsteil stellt sich als abgerundeter Siedlungskérper dar, eine weitere bauliche
Entwicklung soll hier nicht erfolgen. Im Ortsteil Heidmuhlen soll sich die bauliche Ent-
wicklung der Gemeinde konzentrieren. Dies betrifft die beabsichtigte Wohnbebauung ,
die Mischbebauung und die Gemeinbedarfseinrichtungen. Neben den wenigen, in den
Ortsteiten HeidmUhlen und Muhlenholz noch vorhandenen Baulicken, die in die Dar-
stellung von Bauflachen einbezogen werden, werden im Flachennutzungsplan keine
weiteren Wohnbaufldchen dargestellt.x’:z\uf die Ausweisung des ehemals geplanten
Wohngebietes an der ,DorfstraRe” bzw. ,Am Kuhberg” wird zur Zeit noch verzichtet, da
diese Planung aus Immissionsschutzgriinden von der Genehmigung des Flachennut-

zungsplanes ausgenommen wurde.

Diese Flache konnte eventuell nach abschlieBender Kldrung des Sachverhaltes, im
Rahmen einer 1. Anderung des Flachennutzungsplanes , als Wohnbauflache dargesetilt
werden. )(/ fwu(q/o (exhGe. ’;’7’// 5 O /‘73' 72, ’7—er

‘s\ ‘\‘ﬁ‘:‘ra
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5.1.2 Gemischte Bauflichen

Als Erweiterung der bereits prdgend vorhandenen gemiséhten Bebauung werden drei
Flachen mit einer Gréf3e von ca. 0,6 bzw. 0,4 ha als gemischte Bauflache ausgewiesen.
Hierbei handelt es sich bei der 0,6 ha groRen Flache um eine Erweiterungsfléche fur
das bestehende Autohause nérdlich der Wahistedter Srale. Bei Realisierung der vor-
gesehenen Bebauung wird gleichzeitig ein endgtiltiger Ortsrand in westlicher Richtung
geschaffen.

Die Darstellung der gemischten Bauflache stdlich der ,Wahlstedter Stralle* und éstlich
der ,Dorfstrale” mit einer GroRe von ca. 0,4 ha dient zum einen der Erweiterung der
ortansassigen Bankfiliale und zum anderen der gewlnschten Ansiedlung eines Wohn-

und Dienstleisstungskomplexes zur Starkung der dorflichen Infrastruktur.

Die Flache westlich des ,Hartenholmer Dammes" und siidlich dér ,DorfstraRe* dient zur
Schliefung der baulichen Licke zwischen Feuerwehrhaus und vorhandener siidlicher
Bebauung.

Der unbebaute Bereich hat eine GroRe von ca. 0,4 ha

Insgesamt werden in der Gemeinde Heidmuhlen somit ca 2,4 ha als Neubauiand aus-
gewiesen (inclusive des bereits groRtenteils bebauten Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes Nr. 1) |

Hiervon entfallen ca. 0,8 ha auf Wohnbauflachen, mit der Moglichkeit ca. 14 Wohnein-
heiten zu realisieren und ca 1,4 ha auf gemischte Bauflachen. Hier besteht angesichts
der angestrebten Nutzung die Mdglichkeit ca. 16 Wohneinheiten Zu etablieren, so daR
bei der vorIiegende'PIanung eine Umsetzung der planerisch gewoliten Erhéhung der

derzeitigen Einwohnerzahl um ca. 20% gewahrleistet noch ein Spielraum verbleibt.

5.1.3 Sonderbauflichen
Im Ortsteil Klint soll der Schwerpunkt der Entwicklung im Bereich Naherholung und

Fremdenverkehr liegen. Der Ortsteil ist hierflr durch seine zentrale Lage innerhalb eines

attraktiven Landschaftsraumes (u. a. Wildpark Eckholt) besonders geeignet.
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Im unmittelbaren Anschlufl an die vorhandene Bebauung ist ein Wochenendhausgebiet
dargestellt, das eine GréRe von ca.1,2 ha hat. Die geordnete Intensivierung im Bereich
Naherholung und Fremdenverkehr ist erforderlich, um einerseits die Grundlagen fiir
notwendige Entwicklungsimpulse zu schaffen und andererseits den im Gemeindegebiet

vorhandenen schiitzenswerten Landschaftsraum zu erhalten.

Ein weiterer Schwerpunkt im Bereich Naherholung und Fremdenverkehr liegt beim Rei-
terhof Radesforde. Die Darstellung einer Bauflache beschrankt sich auf den Bereich |,

der zur Zeit bebaut ist.

5.1.4 Gemeinbedarfsfiichen

5.2

In der Gemeinde Heidmihlen sind z. Z. eine Kirche, ein Feuerwehrhaus und ein Kindér—

garten vorhanden.
Das neuerrichtete Feuerwehrhaus wird entprechend dem gegebenen Besteand darge-

stellt.

Die vorhandenen Sport- und Spielplétze sollen erhalten bleiben und fiir eine zeitgemaRe
Nutzung weiterentwickelt werden. Gleiches gilt fir den Kindergarten. Weitere 6ffentliche

Einrichtungen sind in der Gemeinde nicht vorhanden.

Aufgrund der jungsten Bevélkerungsentwicklung (vgl. 4.3.1) sowie aufgrund der in den
Nachbargemeinden vorhandenen Einrichtungen ist innerhalb des Planungszeitraumes
ein Bedarf an zusétzlichen Gemeinbedarfseinrichtungen nicht erkennbar. Auf die Dar-

stellung entsprechender weiterer Fldchen wird daher verzichtet.

Naturschutz und Landschaftspflege

Aufgrund der landschaftlich besonders reizvollen Lage der Gemeinde Heidmihlen zwi-
schen dem Forst Segeberg und dem Forst Halloh im Bereich der Niederung der Osterau
als einem der letzten naturnahen FluRlaufe in Schleswig-Holstein kommt dem Natur-

schutz und der Landschaftspflege im Gemeindegebiet eine besondere Bedeutung zu.

Die Gemeinde liegt in einem Bereich, der im Regionalplan fur den Planungsraum | als
auch im Landschaftsrahmenplan als Gebiet mit besonderen 6kologischen Funktionen

und besonderer Erholungseignung gekennzeichnet ist.
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Der Landschaftsplan der Gemeinde Heidmuihlen liegt bereits vor. Der Inhalt der Planung
wurde in Form der Darstellung von Flachen fur Mafnahmen zum Schutz zur Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft in den Flachennutzungsplan eingearbeitet. Die
vorgesehenen neuen Bauflaichen gehen mit den Aussagen des Landschaftsplanes in-
sofern konform, daR diese hier als Flache fir eine mégliche Siedlungserweiterung dar-

gestellt wurden.

Im Gemeindegebiet befinden sich mehrere Biotopé, die nachrichtlich in den Flachennut-
zungsplan Ubernommen wurden. Gleiches gilt fir die bestehenden Landschaftsschut-
gebiete, das Naturschutzgebiet und den Erholungsschutzstreifen.
Bei den grof¥flachig unter Schutz gestellten Gemeindeteilen handelt es sich um folgen-
de:
- Naturschutzgebiet ,Stellborookmoor” (Verordnung v. 14.10.1968) in einer

GroRe von 35 ha und das
- Landschaftsschutzgebiet Nr. 2 (Verordnung v. 07.09.1939) fur Wald- und Heidefldchen

im Stid-Westen des Gemeindegebietes.

Das Landschaftsschutzgebiet Nr. 5 (Verordnung v. 25.11.1940) fir einzeln oder
gruppenweise stehende Wacholder im zentralen Gemeindegebiet zwischen den
Ortsteilen Heidmuhlen und Klingt wurde durch Kreisverordnung vom 26.04.1999

aufgehoben..

Fur den unmittelbaren Bereich der Osterau ist sowoh| im ebus=aes Regionalplan als
auch im E=mbwaskele | andschaftsrahmenplan eine Planung als Naturschutzgebiet ent-
halten. |

Daruber hinaus enthélt der Entwurf zum Landschaftsrahmenplan fur weitere Flachen im
std-westlichen Gemeindegebiet eine Planung als Landschaftsschutzgebiet. _
Bzgl. dieser in Aussicht genommenen Naturschutzgebiete und Landschaftsschutzge-
biete wird das weitere naturschutzrechtliche Verfahren abgewartet. Ggf. muf} der Fla-

chennutzungsplan nachgebessert werden.

Ubernommen wurde auch die den Iandschaftspflegefischen Zielen der Gemeinde ent-
sprechenden Kiesabbaugebiete am ,Holmsberg" und stddstlich von ,Klint".

Durch diese Ausweisung soll der Oberfachenabbau im restlichen Gemeindegebiet aus-
geschlossen werden. Dies ergibt sich aus der besonderen Iandschéftliche Situation des

Gemeindegebietes, die durch ein relativ hoch anstehendes Grundwasser und eine be-
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sondere Eignung zur Erholungsnutzung gekennzeichnet ist. Aus Griinden der Kon-

fliktminimierung soll der Abbau auf diese beiden Flachen beschrankt werden.

Bei den aus dem Landschaftsplan ibernommenen Flédchen fir MaRnahmen zum Schutz

zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft handelt es sich um folgende:

1. Entwicklungsflachen im Sinne des § 15 (1) 3 LNatSchG
Diese Flachen dienen zum einen der Vergréf&erung der zur Zeit bestehenden land-

schaftlich wertvollen Flachen, so daB insgesamt eine durchschnittliche Minmalraumgré-
Re erreicht wird. Zum anderen handelt es sich hierbei um wertvolle Biotope im weiteren

Sinne, die jedoch noch keinen gesetzlichen Schutzstatus erreicht haben.

2. Flachen fir zukinftige Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen

Hierbei handelt es sich um eine Flache sudlich des Rieshorner Weges zwischen der
Ortslage Heidmuihlen und der Osterau. Die Gemeinde beabsichtigt hier eine ca. 5 ha
grofle zusammenhangende Flache zu einem Biotop zu entwickeln. Ebenso soll eine ca.
1 ha groBe Flache im Ortskern Heidmulhlens zwischen DorfstraBe, Kuhberg und K 78
einer baulichen Nutzung vorenthalten bleiben und naturnah entwickelt werden. Die
durch die vorgesehenen zusétzlichen Baufldchen in Aussicht genommenen Eingriffe in
Natur und Landschaft bedurfen bei ihrer Realisierung gem. § 8 a Bundesnaturschutz-
gesetz des Ausgleiches. Daher wird angestrebt, die spéter notwendigen Ausgleichs-
maRnahmen auf diesen Fidchen durchzuflhren. .
Neben diesen Flachenanteilen ist langfristig die Schaffung von Moor- und Trockenbioto-
pensoie sowie von naturnahen Waldflache auf zur Zeit mit Nadelhdlzern bestockten
Waldflachen geplant ; dies kann nur in enger Abstimmung mit der zustandigen Forstbe-
hérde geschehen.

Konkrete Aussagen zur Natur und Landschaft sind dem Landschaftsplan zu entnehmen.

Windenergie

Im Gemeindegebiet ist eine planerische Ausweisung von Eignungsfldchen fur die Er-
richtung von Windenergieanlagen im Rahmen des Flachennutzungsplanes nicht vorge-

sehen.

18



5.4

5.5

5.6

Das Teilfortschreibungsverfahren fir den Regionalplan I 'mit dem Ziel der Ausweisung
von Eignungsraumen fir die Errichtung von Windenergieanlagen im Sinne des § 35
Abs. 3 Satz 4 BauGB ist abgeschlossen. Grundlage dieser Teilfortschréibung war das
Kreiskonzept lber Eignungsrdume fir Windenergieanlagen (Windkataster) vom August
1996. Nach dem Kreiskonzept wurden im Gemeindegebiet keine vorrangigen Eignungs-

flachen fur eine Darstellung im Regionalplan vorgeschlagen.

Baudenkmale

Im Gemeinde Bereich befinden sich zwei Baudenkmale , die nachrichtlich in den Fl&-
chennutzungsplan bernommen wurden. Hierbei handelt es sich zum einen um die
Wassermuhle Mihlenholz ( Kulturdenkmal von besonderer Bedeutung) und zum ande-
ren um ein reetgedecktes Wohn-und Wirtschaftsgebdude in Miihlenholz ( einfaches

Kulturdenkmal).

Archiologische Denkmale

Bei den innerhalb des vorliegenden Flachennutzungsplanes nachrichtlich (bernomme-
nen arch&ologischen Denkmélern handelt es sich um ehemalige Graghugel und die vor-

handenen Wallanlagen zwischen Rothenmiihlau und Radesforder Au.

Verkehr

Die Gemeinde Heidmiihlen ist Gber die K 78, 102 und 103 sowie (ber den Gemeinde-
weg (GIK) 78 an das (berregionale Stralennetz angebunden. Hierbei sind insbesonde-
re die B 205 und die B 206 von Bedeutung. |

Anhand der in der nachstehenden Tabelle aufgeflihrten Pendlerbeziehungen wird deut-
lich, daR eine ausgeprégte Verkehrsbeziehung zum Oberzentrum Neumiinster besteht
(vgl. 4.4). '

Auspendler in Heidmiihlen 1987

193

60

22
17
15
54
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5.7 Immissionsschutz

Im Gemeindegebiet waren 1990 noch 38 landwirtschaftliche Betriebe ansassig. Hiervon
befindet sich lediglich ein Betrieb mit intensiver Schweinehaltung in unmittelbarer Nihe
von vorhandener oder geplanter Bebauung. Die fur die Wahrung der betrieblichen Inter-
essen einerseits und der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse

andererseits notwendigen Abstande wurden bei der Baufldchendarstellung beachtet.

5.8 Altablagerungen

Im Gemeindegebiet befinden sich drei erfaBte Altablagerung. Hierbei handelt es um
Ablagerungen von Hausmull aus den 60er und 70er Jahren und um Bauschuttablage-

rungen. Die Altablagerungen sind in dem beiliegenden Erfassungsbogen erlutert.

5.9 Ver-und Entsorgung

5.9.1 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt in Heidmuhlen zur Zeit mit Ausnahme von zwei kleineren
Gemeinschaftsanlagen Gber Einzelbrunnen. Gegnwartig wird seitens der Gemeinde ei-

ne zentrale Wasserversorgung geplant.

5.9.2 Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt in den Ortsteilen Heidmuhlen und Muhlenholz Uber ei-
ne zentrale Mischwasserkanalisation und einen Klarteich. Im Ortsteil Klint besteht eine

Kompaktklaranlage.

5.9.3 Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt Uber das Netz und seitens der Schleswig-Holsteinischen

Stromversorgungs-AG (Schleswag).

5.9.4 Abfallbeseitiqgung
Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Wege—Zweckverband der Gemeinden des Krei-

ses Segeberg zur zentralen Mulldeponie in Damsdorf.




Kreis Segeberg

Der Landrat

ERFASSUNG UND BEWERTUNG VON

GELANDEVERANDERUNGE N
X |ALTABLAGERUNGEN [ JABLAGERUNGEN(neu)

- Wasserbehédrde-
J|_JSONSTIGEN KONTAMINIERTEN STANDORTEN
2.0 IV Lb/1-4.41- Kennziffer : 17/3=3 Ltd.Nr. : 86=155
Stagt/Gemeinde :  Heidmiihlen nerf [lauft |fertig | Ablaufphase ;
Amt . Rickling 9.85 |12.85 |Erkundung '
Bezeichnung Deponie Holmsberg 9.85 112.85 | Voruntersuchung '

Setaituntersuchung

Ukeme Gefdahrdung

Planung der Sanierung 3

BEWERTUNG
: Bewertungszahl 42 Durchfiihrung der Sanierung
Prioritat IT Kontrolle, Nachsorge

Zweck der Gelandeveranderung

ART DER ABGELAGERTEN STOFFE A
DStoffe mit bes Gefuhrd“ungspotenhcl

SONSTIGER KCNTAMINIERTER STANDORT |
Dgefchr!ncher Betrrebsstandort i

Chemieabfdlle, Gifte Art :
o, Ktz I fSchadenstall
Hausmun und ahnliche Abfdlle Art : .

- [X]Hausmull ' - Stoff: Menge :
| {ahnliche Gewerbeabtalle Flache : 0,8 ha  Volumen :10,000 m® |
Bcustellenobfalle . Zeitraum : Jahrzehnte bis 1968
__|Klarschiamm HEUTIGE NUTZUNG DER FLACHE

.Bauschutt DSonshge Abfalle Dbebaut unbebout
ptlanzi. Abtfalle |Art der Nutzung : Wald
Bodenaushub
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Bemerkungen :

Hdz.

26.2.87 |Hg |Bez,-And.: ehem. Holmsberg
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Datum
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Kreis Segeberg

Der Landrat

- - Eaatiasat s ntnd e v I

ERFASSUNG UND BEWERTUNG VON

GELANDEVERANDERUNGEN
X |ALTABLAGERUNGEN [ JABLAGERUNGEN(neul

- Wasserbehdrde -
| |SONSTIGEN KONTAMINIERTEN STANDORTEN
z.: IV Lb/1-4.L1- Kennzitter : 17/3-4 Lta.Nr. 86-266

[Ctagt/Gemeinde : Heidmiihlen® nerf |icuft lfertig | Ablaufphase o
Amt - Rickling 9.86 [12.86 |Erkundung
Bezeichnung Klint 9.86 [12.86 | Voruntersuchung:

: : . 4,87 Detailuntersuchung
BEWERTUNG 'lﬁkeme Gefahrdung " : Planung der Sanierung

Bewertungszahl 27 " . Durchfihrung der Sanierung

Prioritat 117}j4.87 Kontralle, Nachsorge
Zweck der Gelandeveranderung

ART DER ABGELAGERTEN STOFFE
DStoffe mit bes Gefahrdungspotential’

Chemiegbfalie, Gifte
Ol, Ktz

Dchsmull und ohnlnche Abfalle
Hausmull

dhnliche Gewerbeabfdlle
Baustellenabfalle '
chrschlcrﬁm

Bauschu ttA

@Sonshge Abtalle
pflanz!. Abtalle
X |Bodenaushub

SONSTIGER KCNTAMINIERTER STANDGRT
Dgefohrhcher Betriebsstandort -

Art’:
| [Schadenstall

.Art

Stoff: ~ Menge
Flache : 0,045 ha . Volumen : 450 m3
Zeitraum : 1950 - 1952 -
HEUTIGE NUTZUNG DER FLACHE
[ ]bebaut [XJunbebaut
Art der Nutzung : Aufforstung
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Bemerkungen. :
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Kreis Segeberg

Der Landrat

ERFASSUNG UND BEWERTUNG VON

[ ]GELANDEVERANDERUNGEN
ALTABLAGE RUNGEN [_JABLAGERUNGEN(neu

- Wasserbehorde-
| SONSTIGEN KONTAMINIERTEN STANDORTEN
Az.: IV 4b/1-4.L1- Kennzifter : 17/3=5 LfA.Nr.: 86-18
Stadt/Gemeinde : Heidmihlen nerf |lauft |fertig | Ablaufphase
Amt : Rickling 9.85 |12.85 |Erkundung
Bezeichnung Miithlenweg $.85 |12.85 [Voruntersuchung

Detailuntersuchung

[BEWERTUNG

[_]xeine Getanrdung

Planung der Sanierung |

Bewertungszaht | 39 Durchfiihrung der Sanierung
Prioritat IT Kontrolle . Nachsorge

Zweck der Gelandeveranderung

ART DER ABGELAGERTEN STOFFE
DStoffe mit bes Gefahrdungspotential

SONSTIGER KCNTAMINIERTER STANDORT
Dgefohrl:cher’ Betriebsstandort

Chemieabfalle, Gifte Art :
0l Ktz | |Schadenstall
[0]Hausmall und ahniiche Abfdlle Art :

O |Hausmull Stoff : Menge :
ghnliche Gewerbeabfdlle Flache : 0,4 ha Volumen: 8,000 m3
Baustellenabfaltle ' Zeitraum : bis 1962
Klarschlamm HEUTIGE NUTZUNG DER FLACHE

Bouschun Sonshge Abftaile [_—lbebout : Dgunbebcut -
' . pflanzi. Abtalle [Art der Nutzung : Landwirtschaft
"X |Bodenaushub i :
‘ . .
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